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PARTE I 

CLÁUSULAS JURÍDICAS 

 
DISPOSIÇÕES INICIAIS 

Cláusula 1.ª - Objeto  

1. O presente caderno de encargos estabelece as condições jurídicas e técnicas a incluir no 

Contrato a celebrar entre a entidade adjudicante e o Adjudicatário na sequência do 

Procedimento de Aquisição de Bens e Serviços (PABS/IGOT/1/2021), por Ajuste Direto e 

que tem por objeto a “AQUISIÇÃO DE SERVIÇOS DE MANUTENÇÃO PREVENTIVA AOS 

SISTEMAS AVAC DO EDIFÍCIO IGOT”. 

2. Rege-se pela legislação geral aplicável em tudo o que não se encontre especialmente 

previsto no Convite e no presente Caderno de Encargos, onde são indicados os termos 

e as condições do fornecimento dos bens objeto do Contrato e que serão incluídos no 

Contrato a celebrar. 

 

Cláusula 2.ª - Contrato 

1. O Contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e seus anexos e será 

reduzido a escrito, integrando igualmente os elementos elencados nas disposições 

aplicáveis do Código dos Contratos Públicos (CCP). 

2. Para além dos elementos referidos pelo número anterior, o Contrato a celebrar ainda 

integra: 

a) Os suprimentos dos erros e das omissões do caderno de encargos identificados pelo 

concorrente, desde que esses erros e omissões tenham sido expressamente aceites pelo 

órgão competente para a decisão de contratar; 

b) Os esclarecimentos e as retificações relativos ao caderno de encargos; 

c) O caderno de encargos; 

d) A proposta adjudicada; 

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo Adjudicatário. 

3. Em caso de divergência entre os documentos referidos no número anterior, a ordem de 

prevalência é a que nele se dispõe. 
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Cláusula 3.ª - Duração do Contrato 

1. O Contrato inicia-se previsivelmente a 01 de março de 2021 e manter-se-á em vigor pelo 

período de 1 (um) ano, podendo ser prorrogado por igual período até um máximo de 2 

(duas) prorrogação, terminando a 29 de fevereiro de 2024, sem prejuízo das obrigações 

acessórias que devam perdurar para além da cessação do Contrato, incluindo as de 

confidencialidade e de garantia. 

2. O Contrato considera-se prorrogado pelo período de 1 (um) ano se nenhuma das partes 

o denunciar, mediante notificação à outra parte por carta registada com aviso de 

receção, com a antecedência mínima de 30 (trinta) dias em relação ao seu termo. 

3. Ambas as partes se obrigam a cumprir fiel e imperativamente todos os prazos 

acordados. 

Cláusula 4.ª - Gestor do Contrato 

1. Para o acompanhamento permanente e para a garantia da boa execução do Contrato, é 

designado um gestor. 

2. O gestor detetará os desvios, defeitos ou outras anomalias na execução do Contrato, 

identificando e propondo medidas corretivas que se revelem adequadas, ao órgão 

competente para a decisão de contratar.  

 

Cláusula 5.ª - Rescisão do Contrato 

1. O incumprimento, por uma das partes, dos deveres resultantes do Contrato confere, 

nos termos gerais de direito, à outra parte o direito de rescindir o Contrato, sem 

prejuízo das correspondentes indemnizações legais.  

2. Caso se verifique que o Adjudicatário não garanta a correta, completa e adequada 

articulação entre os bens fornecidos e a finalidade a que os mesmos se destinam, bem 

como não dê cumprimento aos prazos definidos no Caderno de Encargos, a entidade 

adjudicante procederá à resolução imediata do Contrato, sem obrigação de 

pagamento de qualquer indemnização. 
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Cláusula 6.ª - Obrigações do Adjudicatário 

1. Sem prejuízo de outras obrigações previstas na legislação aplicável, da celebração do 

Contrato decorre para o Adjudicatário a obrigação principal de prestar os serviços objeto 

de Contrato, nos termos e condições propostos, sob a direção e fiscalização da Entidade 

Adjudicante, sem prejuízo da autonomia técnica do Adjudicatário. 

2. O Adjudicatário deve responder, na íntegra, às Especificações Técnicas constantes nas 

Cláusula 14.ª, requeridas na Parte II do presente Caderno de Encargos. 

 

Cláusula 7.ª - Preço e condições de pagamento 

1. O preço base é de 13.500,00 € (treze mil e quinhentos euros) acrescido de IVA à taxa 

legal em vigor e corresponde ao preço máximo que a Entidade Adjudicante se dispõem 

a pagar pela execução de todas as prestações que constituem o objeto do Contrato a 

celebrar. 

2. A Entidade Adjudicante deve pagar, mensalmente, ao Adjudicatário o valor constante 

das faturas enviadas de acordo com a prestação dos serviços objeto do Contrato. 

3. A quantia devida pela Entidade Adjudicante, nos termos do número anterior, deve ser 

paga no prazo de 30 (trinta) dias após a data de receção das respetivas faturas, as quais 

só podem ser emitidas após o vencimento da obrigação respetiva. 

4. Para envio da faturação deverá ser utilizado o Portal da Fatura Eletrónica na 

Administração Pública – FE-AP, nos termos previstos no Decreto-Lei n.º 123/2018, de 28 

de dezembro e as devidas alterações previstas no Decreto-Lei n.º 14-A/2020, se e 

quando aplicável ao Adjudicatário. 

5. Qualquer pagamento só poderá ser efetuado após a verificação dos formalismos legais 

em vigor para o processamento das despesas públicas. 

 

Cláusula 8.ª - Sanções contratuais 

1. Pelo incumprimento de obrigações emergentes do Contrato, a Entidade Adjudicante 

pode exigir ao Adjudicatário o pagamento de pena pecuniária, por cada incumprimento 
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registado, de valor a fixar, em função da respetiva gravidade, entre 1‰ (um por mil) e 

5‰ (cinco por mil) do valor global da respetiva adjudicação, sem IVA. 

2. No caso de incumprimento do prazo fixado para a prestação dos serviços, por causa 

imputável ao Adjudicatário, poderá a entidade adjudicante exigir 1‰ (um por mil) do 

valor global da respetiva adjudicação, sem IVA, por cada dia de atraso. 

 

Cláusula 9.ª - Subcontratação e cessão da posição contratual 

Não é permitida a subcontratação nem a cessão da posição contratual do Adjudicatário. 

 

DISPOSIÇÕES FINAIS 

Cláusula 10.ª - Comunicações e notificações 

1. Sem prejuízo de poderem ser acordadas outras regras quanto às notificações e 

comunicações entre as partes do Contrato, estas devem ser redigidas, para o domicílio 

ou sede contratual de cada uma, identificados no Contrato. 

2. Qualquer alteração das informações constantes do Contrato deve ser comunicada à 

outra parte. 

Cláusula 11.ª - Contagem dos prazos 

1. A contagem dos prazos na fase de formação dos Contratos rege-se pelo disposto no 

artigo 470.º do Código dos Contratos Públicos e do Código do Procedimento 

Administrativo, por remissão das disposições aplicáveis.  

2. A contagem dos prazos na fase de execução dos Contratos é realizada nos termos do 

artigo 471.º do Código dos Contratos Públicos, sem prejuízo dos prazos para o 

cumprimento das obrigações assumidas pelas partes no âmbito do Contrato. 

Cláusula 12.ª - Foro competente 

Para resolução de todos os litígios decorrentes do Contrato fica estipulada a competência 

do tribunal administrativo de círculo de Lisboa, com expressa renúncia a qualquer outro. 

Cláusula 13.ª - Caução 

Nos termos da alínea a) do n.º 2 do artigo 88.º do CCP não é exigível a prestação da caução. 
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PARTE II 

ESPECIFICAÇÕES TÉCNICAS 

Cláusula 14.ª - Realização da Manutenção aos Sistemas 

No âmbito da execução do Contrato o Adjudicatário obriga-se a executar todos os trabalhos 

de limpeza, lavagem e higienização dos diferentes equipamentos, cumprindo as 

“Periodicidades de Intervenção por Equipamento” definidas na Tabela 1, sendo os encargos 

com todos os equipamentos e materiais necessários à manutenção preventiva dos 

equipamentos suportados pelo Adjudicatário do serviço. 

 

Equipamento Quantidades Periodicidade (meses) 

UTAN 7 2 

Ventilador de Extração 2 2 

MonoSplit Servidor Uni. Int. Mural  1 2 

Quadro Elétrico AVAC 2 2 

Grelhas e Difusores  120 6 

Chiller 1 2 

Depósito Inércia 1 2 

Unidades interiores tipo K7 10 2 

Unidade Tipo VRV 1 6 

Unidade Exterior de Expansão 2 6 

Tabela 1 – Periodicidades de Intervenção por Equipamento 

 

Consideram-se incluídas no Contrato 3 (três) substituições, dos Filtros de Ar, por cada ano 

de Contrato, ou seja, com um intervalo temporal de 4 (quatro) meses.  

Consideram-se, ainda, incluídas no Contrato a realização da “Inspeção Fugas Gases 

Fluorados” e a respetiva emissão das respetivas fichas “CENTERM”. 

No âmbito da execução do Contrato o Adjudicatário deverá garantir que a manutenção 

executada por técnicos certificados e deverá disponibilizar um serviço de assistência 

disponível 24h/dia, 365dias/Ano. 
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